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ТЕМА №5:  Контроль за выполнением управляющей 

организацией обязательств по договору 

управления.

Спикер  

Текучева Татьяна Николаевна

ПРАКТИКООРИЕНТИРОВАННАЯ ПРОГРАММА

"ТРЕНАЖЕР ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ

МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ" 

ДЛЯ СПЕЦИАЛИСТОВ И ДОБРОВОЛЬЦЕВ НКО СФЕРЫ ЖКХ.

Занятие теоретическое №9:

«Содержание понятия «контроль за выполнением управляющей 

организацией обязательств по договору управления»: 

целесообразность и порядок актирования фактов неоказания услуг, 

последствия актирования».
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ТЕМА №5:  Контроль за выполнением управляющей 

организацией обязательств по договору 

управления.

Спикер  

Текучева Татьяна Николаевна

ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ ПРОФЕССИОНАЛЬНАЯ 

ПРАКТИКООРИЕНТИРОВАННАЯ 

ПРОГРАММА ПОВЫШЕНИЯ КВАЛИФИКАЦИИ

"ТРЕНАЖЕР ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ 

ДОМОМ" 

ДЛЯ СПЕЦИАЛИСТОВ И ДОБРОВОЛЬЦЕВ НКО СФЕРЫ ЖКХ.

Занятие теоретическое №10:

«Совет МКД как субъект общественного контроля за исполнением 

договора управления».
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УСЛОВИЯ ОБЯЗАТЕЛЬНОГО НАЛИЧИЯ 

В МКД:

1. способ управления: управления УО или 

непосрелственный

2. в МКД более чем четыре квартиры

СОВЕТ МКД 

ст. 161.1 ЖК РФ

СПОСОБ СОЗДАНИЯ:

принятие решения ОСС

Регистрации в ОМС и иных ОВ 

не подлежит

ПОЛНОМОЧИЯ ОМС:

6 месяцев отсутствия решения ОСС о 

создании СМКД = ОМС созывает ОСС о 

создании СМКД или создании ТСЖ (СРОК 

3 мес.)

1 МКД = 1 СМКД

1 собственник = 2 СМКД, если в 

каждом из домом у него есть 

помещение на праве 

собственности
количество членов СМКД устанавливается 

решением ОСС действует до переизбрания или 

принятия решения о создании  

ТСЖ и избрания правления.
срок полномочий 2 года  (иной - ОСС),

пролонгация полномочий

https://mapo-ano.ru/
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СОВЕТ МКД : ПОЛНОМОЧИЯ

обеспечивает выполнение решений ОСС помещений в МКД

выносит на ОСС в МКД в качестве вопросов для обсуждения предложения о:

✓ порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме

✓ порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего 

имущества

✓ порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками 

помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и 

предоставления коммунальных услуг

✓ по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых 

комиссий 

✓ другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не 

противоречит ЖК РФ;

https://mapo-ano.ru/
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СОВЕТ МКД : ПОЛНОМОЧИЯ

представляет собственникам  предложения по вопросам планирования 

управления многоквартирным домом, организации такого управления, 

содержания и ремонта общего имущества в данном доме

представляет собственникам  до рассмотрения на ОСС  свое заключение по 

условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом ОСС. В 

случае избрания в многоквартирном доме комиссии по оценке проектов 

договоров указанное заключение представляется советом данного дома совместно 

с такой комиссией;

https://mapo-ano.ru/
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СОВЕТ МКД : ПОЛНОМОЧИЯ

представляет на утверждение годового общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе;

осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по 

управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества 

в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг 

собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и 

пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав 

общего имущества в данном доме

существляет принятие решений о текущем ремонте общего имущества в 

многоквартирном доме в случае принятия соответствующего решения общим 

собранием собственников помещений в многоквартирном доме 

(ДЕЛЕГИРОВАНИЕ ПОЛНОМОЧИЙ пп. 4.2. п. 2 ст. 44 ЖКРФ)

https://mapo-ano.ru/
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Избирается из числа членов СМКД на ОСС

ПРЕДСЕДАТЕЛЬ СОВЕТА МКД 

ст. 161.1 ЖК РФ

Только собственник помещения в 

МКД

не может передоверять 

исполнение полномочий

осуществляет руководство текущей 

деятельностью СМКД 

может быть переизбран

подотчетен ОСС

действует на основании:

✓ закона

✓ доверенностей от собственников

✓ решения ОСС о предосматвлении 

полномочий

https://mapo-ano.ru/
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ПРЕДСЕДАТЕЛЬ СОВЕТА МКД : ПОЛНОМОЧИЯ

на основании доверенностей от 

собственников или решения ОСС,

уполномочившего его (действуя без 

доверенности) заключает на 

условиях, указанных в решении ОСС 

указанные договоры

до принятия ОСС решения о заключении 

договора управления МКД вправе вступить в 

переговоры относительно условий 

указанного договора, а при 

непосредственном управлении - в 

переговоры относительно условий 

соответствующих договоров

доводит до сведения ОСС 

результаты переговоров

NB! если председатель СМКД 

заключает договоры на оснвоании 

решения ОСС, обязательства 

возникают у всех собственников 

помещений в МКД

NB!копии договоров, заключенных 

председателем МКД любому 

собственнику обязаны 

предоставить исполнители услуг
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ПРЕДСЕДАТЕЛЬ СОВЕТА МКД : ПОЛНОМОЧИЯ

осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам:

✓ оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего 

имущества  в МКД

✓ подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по 

содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД

✓ подписывает  акты о нарушении нормативов качества или периодичности 

оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме,

✓ подписывает  акты о непредоставлении коммунальных услуг или 

предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества,

✓ направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении 

управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 

162 ЖКРФ
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Пункт 5  Ч. 8 СТ. 161.1 ЖК РФ 

изменен с 12 декабря 2023 г. -

Федеральный закон от 12 декабря 

2023 г. N 592-ФЗ
ПРЕДСЕДАТЕЛЬ СОВЕТА

мкд на основании

доверенностей, выданных

собственниками помещений в

мкд, или, действуя без

доверенности, в случае

наделения его таким

полномочием по решению

общего собрания

собственников помещений в

данном многоквартирном

доме выступает в суде в качестве

представителя собственников

помещений в

данном многоквартирном доме

по делам, связанным с

управлением

данным многоквартирным домом

и предоставлением

коммунальных услуг.

Решение ОСС помещений в МКД о наделении

председателя СМКД полномочием по выступлению

в суде в качестве представителя собственников

должно:

- быть оформлено протоколом ОСС

- содержать перечень споров, связанных с

управлением данным МКД и предоставлением

коммунальных услуг, по которым председатель

вправе выступать в суде в качестве

представителя

- Содержать перечень процессуальных действий,

которые председатель совета МКД вправе

совершать от имени собственников помещений

в МКД в целях реализации переданного

полномочия;

https://mapo-ano.ru/
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ПРЕДСЕДАТЕЛЬ СОВЕТА МКД : ВОЗНАГРАЖДЕНИЕ

основание выплаты: решение ОСС

В решении ОСС должно быть 

предусмотрено:

✓ решение о выплате 

вознаграждения

✓ порядок выплаты

✓ условия выплаты

✓ размер вознаграждения

✓ порядок компенсации затрат УО 

на выплату обязательных 

страховых взносов

Письмо Федеральной налоговой службы 

от 4 мая 2022 г. № АБ-17-11/96@ “О 

направлении информационной справки”

✓ в отношении обложения страховыми 

взносами и налогом на доходы 

физических лиц вознаграждения, 

выплачиваемого членам и председателю 

совета многоквартирного дома

✓ По вопросу обложения налогом на 

доходы физических лиц 

вознаграждения, выплачиваемого 

председателю и членам совета МКД.

https://mapo-ano.ru/
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СОВЕТ МКД 

Комиссии собственников помещений:

- выбираются ОСС;

-коллегиальный совещательный орган;

-- для подготовки предложений по 

отдельным вопросам.

Использование ГИС ЖКХ в работе СМКД – на 

основании решения ОСС.

https://mapo-ano.ru/
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МИНИСТЕРСТВО СТРОИТЕЛЬСТВА И 

ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО

ХОЗЯЙСТВА РОССИЙСКОЙ 

ФЕДЕРАЦИИ 

ПИСЬМО 

от 15 июля 2024 г. N 18080-ОГ/00 
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ТЕМА №4:  Контроль за выполнением управляющей 

организацией обязательств по договору 

управления.

Спикер  

Текучева Татьяна Николаевна

ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ ПРОФЕССИОНАЛЬНАЯ 

ПРАКТИКООРИЕНТИРОВАННАЯ 

ПРОГРАММА ПОВЫШЕНИЯ КВАЛИФИКАЦИИ

"ТРЕНАЖЕР ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ 

ДОМОМ" 

ДЛЯ СПЕЦИАЛИСТОВ И ДОБРОВОЛЬЦЕВ НКО СФЕРЫ ЖКХ.

Занятие практическое  №10 и №11:

«Формирование Положения о совете МКД.»

https://mapo-ano.ru/
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Структура положения о совете МКД

1. Общие положения

4. Председатель Совета

2. Цели создания 

5. Порядок формирования Совета

3. Полномочия Совета

6. Комиссии собственников помещений

7. Организация делопроизводства Совета

8. Внесение изменений и дополнений в 

Положение о Совете

https://mapo-ano.ru/
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Благодарим 
за внимание!
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